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El descenso
triplica la

media nacional,
mientras que

la superficie
vendida de julio
a septiembre

se ha reducido a
la décima parte

M. @l
[ | oz ha registrado la mayor
&l tercer wrimeste del afo y ha to-
plicade ¢l descenso de la media
ayer por el ministerio de Vivienda.
Enire junio y sephieintre  preco
por metro cuadrado ha bajado en
la Regién un 23,6%, mientras que
el descenso medio en Espafia se
ha situado en el 7.5%. Loa promo-
tores murcanos considetan que
esta evolucidn de los precios se

la aplicacién de la Ley del Suelo,
que impide valorr como urbanos
lom terrencs que ain no ectEn e
calificados. La superficie que ha
cimbiado de manocs se ha mduc-
do & la ditcima parte en relacién al
segundo trimestre del afio.

La Regién de Murda registrd en
&l tercer trimestre 97 operaciones
de eompraventa de suels, en las
que cambiaron de manos 211,300
metros cuadrados, que se han ven-
dido en 74 millones de euros. En

M d,

m la caida de los precios de la w-
vienda, gue se ha raducido en un
descenzo del valor del suelo muy
superior a la media nadonsl, no
se estd notando en el centro de
Murcia. Bl presidente de [a Aso-
ciacién de Promotores Inmobilia-
rios, fuan Hemdndez Albarracin,
asegura que los pigos del centro
de la capital han mantenido su
precio, frente a los descensos de
hasta el 50% gue se han produci-

sumaban 211.300 metros cua-

en el segundo trimestre,
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97 operaciones 74 millones de eurcs
211.300 m* 397 en el 2* trimestre
El numero de ventas registra- | Los 397 millones de suros que
das en el tercer trimestee del | sumaron las transferenciaz de
afio ze ha reducido a 97, que | suelo del segundo trimestre del

drados, diez veces menos que | 74, lo que supone una quinta
| parte.

afie han quedado reducidos a

el Ecpafia hubs 5.023 ventas, un
25,3% menos que las realizadas
en & mismo periodo de 2008 yun
14,B% menos que en el mrncstre
antrrior.

En el segundo trimestre s con-
tabilizaron en Murcia 116 opera-
ciomes de venta que sumaron
1,823,500 metros cuadrades, la

mayor superfice de Espafia y dier
veces mds que de pulio a septiemn-
bee, con un importe de 3972 mi-
lomes,

El presidente de la Asociacdon
de Promotores Inmobiliarics,
Juan Hernindez Albarradin, con-
nﬂenthuidn de precios ohe-
dece al polémico artioulo de s Ley

Los agantes de

la propiedad dicen
gue la vivienda

ha bajade hasta
un 50% en Aguilas

do en municpios cogteros como
Aguilas, segin los cilculos del ze-

La Comunidad
destaca que las
calificacionas da

VPO superan al cupo
agignado a Murcia

Murcia registra la mayor
caida del precio del suelo
por el par6n inmobiliario

del Suelo que ha obligado a las
empresas y 2 ks entidades finan-
dieras & rebajar 1a valoracién de los
terrenos adquiridos que ain no
egtin calificados come urbanos,
tasindolos 2 precio de risticos,
Afiadib que a partir de enero, la re.
forma de csta ley abre un resqui-
o, a través de una disposicién
tramsthoria, para evitar el pegjuicio
que supone |5 devaluadién del pa-
trimonic para los promotores ¥ pa-
ra los bancos.

Por su parte, el secretario del co-
legio de Agentes de la Propiedsd
Inmobiliarta, Plicido Lajara, dijo
qize lacaida refleja el descenso de
los precies del suelo destinado a
segunda residendia, especialments
n [a costa, “donde el ajuste ha -
do mayor ¥ lega al 409% 0 45%".

El precio del centro de Murcia no baja

la congejeria de Obras Pablicas,
Antonio Mavarre, apuntt que al
desrenso de los precos no afeca
5ol a los municipios de la costa
sinoe a tedag las poblacienss en las
que estaba prevista fa construc-

cos. Sin embargo, dijo que la de-

manda de viviendas de primera
reaidenda ¥ de VPO estd despun-
tando, dado que “para 2009 tene-
mos un oupo de 1080 y ya lleva-
moe 1300 alificadas”,

En valores
razonables

- | no existen sefiales de alar-
ma, a pesar de la caida del
precio del suelo del 23,6%

Estamnos dentro de valores ragona-
bles en el ajuste de fos predios de
mercads. 81 tenemos en cuenta
que € valor de un terreno viene
definide por su rendimiento,
proaty deducirernos que el valor
do por su productividad y el del
suelo urbano por su edificabilidad,
pere sin alvidar que esa produc-
cidn o edificabilidad deben ser
rentables v esa ren se ob-
tiene cuando e producte sale al
mercado ¥ &5 consumide. 1a co-
mercializaciin, sin hagar a dudas,
depende de distintos Factores: ne-
mmvmmmmy]
de caprtal. La dispo- |
nibilidad dé capital viene determi- |
nada por ebvalor real del capital, €] |
accesg dl trabajo, la presidn fiscal y
&l coste de los demis bienes y ser-
vices, En la vivienda, ¢l precio ac
determing (con independencia de
oferta-demanda) por el coste de los
distintos elementos y procesos
que intervienen en la produccién,
aalmmopmdhmzﬂdoobmﬂu
por ¢l agente productor ¥ los cos-
tes de tips fiscal ¢ impositive.
Congcientes de estos extremos,
nuestro colective ha tenido un
acercamiento a la Admmrstracion
rqnc-u]ralusprmmtummo-
biliariog, al tiempo que mantiene
contactes, A través de un comvenio
rmarco cofl las consumideres, par-
ticularmente con Facua-Congu-
mur. Log promotores estin redu-
ciendo beneficios y el sentir de la
Administracidn va en el mizmo
caming. A la Administracién re-
gional ¢ le han formulade algu-
fas propuestas, que se estin estu.
dizgnde ¥ dando audiencia a los:
distintos agentes v colectivos, lo-
gue results gratificante y loable,
Otro factor de extrerna impor-
tancia en el sostemimiento de log
precios de suclo ristico son las
energias renovables (edlica y foto-
vohtaica), que estin tomando auge
¥ gom las que van a mantener ol va-
lor del suelo agrarie mientras se

precedentes
Onro factor impertante e la dis-
ponibilidad de capital, que redun-
da dirsctamente en el rendimiento
&¢ la bamea. Mo podemos olvidar
que ¢l despegue econémico Tegt
con la popularizacién de los crédi-
tos, hasta que en un momento de
euforia se rompié el equilibrio
lo que ha terrmi-
nado por colapsar la banc ¥ res-
cindir ¢ acceso de log ciudadanos
al orétdito. La soluciém pasa por oo
roegir los distinios desajustes, re-
duciendo log costes, los beneficios
¥la carga fscal




